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NIEDERSCHRIFT

Uber die 36. Sitzung der Gemeindevertretung am Montag, dem 20. Oktober 2003 um
20.30 Uhr im Mehrzw eckgebaude Sulz.

Anwesende Gemeindevertreter und Ersatzleute:

Gut Adalbert, Konzett Kurt, Strau® Manfred, Baldauf Kurt, Hartmann Raimund, Kopf
Werner, Schnetzer Walter, Kronberger Meinhard, Fleisch Udo, Summer Reinhard, Ma-
thies Lothar, Elsensohn-Biichelhofer Susanna, Nitz Bernhard, DI Marte Johannes, Marte
Eugen, Malin Thomas, Watzenegger Karlheinz

Entschuldigt abwesende Gemeindevertreter und Ersatzleute:

Wutschitz Karl, Bawart Christoph, Ing. Frick Raimund, Entner Herbert, Kénig Manfred,

Tagesordnung

1. Berufung gegen den Baubescheid zur Errichtung einer Wohnanlage durch die Firma
Furtenbach Wohnungen GmbH.
2. Zustimmung zur Gew ahrung einer Bauabstandsnachsicht

Nach zuerkannter Dringlichkeit werden noch folgende Punkte in die Tagesordnung auf-
genommen:

3. Mehrzweckgebaude;

4. ARA Fotovoltaikanlage; Ubernahme des Anteiles der Gemeinde Weiler

Erledigung

1. Am 27.2.2003 hat die Fa. Furtenbach GmbH, Feldkirch um die baubehordliche Be-
willigung zur Errichtung einer Wohnanlage auf den Grundsticken Nr. 2116, 2117
und 2118 angesucht. Diese Grundstlicke befinden sich im Umlegungsgebiet Kuster.
Die Bauverhandlung fand am 31.3.2003 statt. Bei der Verhandlung haben die Anrai-
ner Kerber Elisabeth, Schwab Roswitha und Christine Hammerle Einspruch wegen
erhdhter Larm- u. Abgasbelastung erhoben. Auf Grund dieser Einspriiche wurden am
2. Juli beim Umweltinstitut ein lufthygienisches Gutachten und bei der Abteilung
Maschinenwesen ein Larmgutachten eingeholt. Diese Gutachten wurden am 18. Juli
den Berufungswerbern zugesandt. Auf diese Gutachten hat nur Kerber Elisabeth eine
Stellung abgegeben.

Da auf Grund der Gutachten davon ausgegangen werden kann, dass die Errichtung
der geplanten Tiefgarage mit 14 Stellplatzen keine Uber dem ortslblichen liegenden
Beeintrachtigungen ergeben, wurde die Errichtung der angesuchten Wohnanlage mit
Bescheid vom 18.8.2003 bewilligt.

Gegen diesen Baubescheid haben Elisabeth Kerber tUber ihren Rechtsanwalt Dr. Rai-
ner Welte am 4. September und Roswitha Schwab und Christine Hammerle Uber die
Rechtsanw altskanzlei Amann-Jehle Berufungen eingebracht.

Da im Larmschutzgutachten die Moglichkeit einer Larmreduzierung durch schallab-
sorbierende Wande aufgezeigt wurde, wurde diesbeziglich Kontakt mit der Fa.
Furtenbach aufgenommen. Am 12. September hat die Fa. Furtenbach mitgeteilt,
dass sie mit der Errichtung einer massiven Brustungsmauer und schallabsorbierenden
Wanden einverstanden ist. Dies wurden den Berufungsw erbern mitgeteilt.
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Schwab und Hammerle haben erklart, dass sie mit dieser Malnahme einverstanden
sind. Da jedoch Elisabeth Kerber ihre Berufung nicht zurickgezogen hat, haben auch
Schwab und Hammerle darauf verzichtet.

Nach ausfuhrlicher Diskussion Uber das durchgefuhrte Ermittlungsverfahren wird ein-
stimmig beschlossen den Berufungen in der Weise stattzugeben, dass die Bewilli-
gung zur Errichtung der beantragten Wohnanlage mit folgender Vorschreibung er-
ganzt wird:

»Die Tiefgaragenabfahrt ist mit einer 1 Meter hohen massiven Bristung auszustat-
ten. Die Tiefgaragen-Abfahrtswande sind schallabsorbierend auszustatten.”

In allen Gbrigen Punkten bleibt der Bescheid der Gemeinde Sulz vom 18.8.2003 auf-
recht.

Begriindung:

Mit Bescheid der Gemeinde Sulz vom 18.8.2003 wurde der Furtenbach Wohnungen
Treuhand GmbH, Marktplatz 11, 6800 Feldkirch, die Bewilligung zur Errichtung einer
Wohnanlage auf den Grundstlcken Nr. 2116, 2117 und 2118, Grundbuch Sulz, er-
teilt.

Gegen diesen Bescheid haben Christine Hammerle, Salomon-Sulzer-Strale 13, Sulz
und Roswitha Schwab, Altacherstra’e 10, Gotzis, vertreten durch die Anwaltskanz-
lei Amann und Jehle sowie Elisabeth Kerber, Bachmann-Muhleweg 13, Rankwell,
vertreten durch die Anwaltskanzlei Achammer und Partner das Rechtsmittel der Be-
rufung eingebracht.

Christine Hdmmerle und Roswitha Schwab kritisierten, dass die im Punkt 8 des Gut-
achtens des Amtes der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Maschinenwesen,
ZI. Vic-700-2003/0022 vom 16.7.2003, angefuhrten Auflagen nicht im Bewilli-
gungsbescheid ihren Niederschlag gefunden hatten. Nur unter Einhaltung dieser Auf-
lagen seien die Nachbarrechte nicht verletzt und Ubersteige der vom Individualver-
kehr zu erwartende Larm nicht das ortsubliche Mal3.

Auch Hlisabeth Kerber kritisierte, dass die in Punkt 8 des oben erwahnten Gutach-
tens angefuhrten Auflagen nicht berlcksichtigt seien. Weiters wies sie darauf hin,
dass fir die gegenstandliche Wohnanlage keine gesonderten Berechnungen durchge-
fuhrt worden seien und der vom Sachverstandigen zu Grunde gelegte Gerauschpegel
im vorliegenden Fall nicht zutreffe. Es seien neue Messungen vor Ort notw endig.

Im erganzenden Ermittlungsverfahren erklarten die Antragsteller, dass sie mit der zu-
satzlichen Auflage der Errichtung einer massiven Bristung und der Ausstattung der
Auffahrt mit schallabsorbierenden Seitenwanden einverstanden seien. Dies wurde
den Berufungswerbern zur Kenntnis gebracht.

Hiezu ist Folgendes festzustellen:

Gemal § 28 des Baugesetzes ist die Baubewilligung zu erteilen, wenn das Bauvor-
haben nach Art, Lage, Umfang, Form und Verwendung den bau- und raumplanungs-
rechtlichen Vorschriften entspricht und auch sonst 6ffentliche Interessen, besonders
solche der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs, des Denkmalschutzes, der
Energieeinsparung und des haushélterischen Umgangs mit Grund und Boden, nicht
entgegensteht. Entspricht das Bauvorhaben nicht den erwahnten Voraussetzungen,
so ist durch Befristungen, Auflagen oder Bedingungen sicherzustellen, dass diese Vo-
raussetzungen geschaffen werden.

Gemal § 26 des Baugesetzes kann der Nachbar im Verfahren tUber den Bauantrag
Einwendungen hinsichtlich des § 8 des Baugesetzes erheben, soweit mit Immissio-
nen auf seinem Grundstick zu rechnen ist. Der § 8 des Baugesetzes bestimmt, dass
Bauw erke, ortsfeste Maschinen und sonstige ortsfeste technische Einrichtungen kei-
nen Verwendungszweck haben dirfen, der eine das ortsubliche Ausmal Uberstei-
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gende Belastigung oder eine Gefahrdung des Nachbarn erwarten lasst. Ob eine Be-
lastigung das ortsubliche Ausmald Ubersteigt, ist unter Berlcksichtigung der Fla-
chenwidmungsplanung am Standort des Bauvorhabens zu prifen.

Bei den angefuhrten Einwendungen der Berufungsw erber handelt es sich um beflrch-
tete Belastigungen aus den Zu- und Abfahrten bei der Tiefgarage.

Bei der Frage der Beurteilung von das ortsibliche Ausmaly Ubersteigenden Belasti-
gungen der Nachbarn ist auf die Flachenwidmung abzustellen. Ist durch einen Fl&-
chenwidmungsplan eine bestimmte Widmungskategorie festgelegt, so sind die Emis-
sionen, die sich im Rahmen des in einer solchen Widmungskategorie Ublichen Aus-
malies halten, als zumutbar anzusehen, und zwar auch dann, wenn sie z.B. das
Ausmal} der in der unmittelbaren Nahe eines anderen Gebaudes feststellbaren Emis-
sionen Ubersteigen. So ist daher bei einem Gebaude im Wohngebiet, das ausschliel3-
lich fur Wohnzwecke verwendet wird, keine das ortstbliche Ausmal} Ubersteigende
Beeintrachtigung der Nachbarn zu erwarten.

Im Hinblick auf die Rechtsprechung ist deshalb festzustellen, dass aus der Errichtung
der Wohnanlage auf dem Grundstlck, das im Flachenwidmungsplan als Bauwohnge-
biet ausgewiesen ist, eine unzumutbare Belastigung aus dem Betrieb der Anlage
nicht zu erwarten ist. Es sind deshalb auch nicht, wie gefordert, entsprechende Mes-
sungen durchzufuhren, ob das ortsubliche Ausmal Ubersteigende Belastigungen zu
erwarten sind. Da die Antragsteller jedoch entsprechend dem Vorbringen der Beru-
fungswerber dartiber hinaus bereit sind, die vom gewerbetechnischen Sachverstan-
digen zusatzlich vorgeschlagenen Auflagen im Hinblick auf die Situierung der Zufahrt
der Garage zu akzeptieren, war spruchgeman zu entscheiden.

. Christian Forte berichtet, dass auf dem Grundstick Nr. 2081/1 die Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses geplant ist. Um einen auf diesem Grundstick befindlichen
Obstbaum (Hochstamm) erhalten zu kénnen, ware geplant, dass Wohnhaus entspre-
chend abzurlcken. Daflr ist gegenuber dem angrenzenden Gemeindegrundstick Nr.
2139 eine Abstandsnachsicht bis auf 1,00 m erforderlich. Der Grundeigentimer
Bernd Kicker hat einen entsprechenden Antrag gestellt.

Nach kurzer Diskussion wird einstimmig kein Einwand gegen die Gew ahrung der be-
antragten Abstandsnachsicht erhoben.

Der Vorsitzende berichtet, dass fur das 2. OG im Mehrzweckgebaude eine Mode-
agentur und ein Zahnarzt als Mieter gefunden wurden. Fir den Vereinsraum gibt es
ebenfalls einen Interessenten (Masseur). Die Modeagentur hat jedoch zur Bedingung
gestellt, dass die Rdume spatestens Ende Dezember bezugsfertig sind.

Um die notwendigen Vergaben rasch durchfuhren zu kénnen, wird eine Delegierung
an den Gemeindevorstand vorgeschlagen. Laut Kostenschatzung von Arch. Nagele
ist fir den Ausbau mit einem Aufwand von rund Euro 110.000,-- zu rechnen.

Auf Antrag des Vorsitzenden werden die Vergaben einstimmig an den Gemeindevor-
stand delegiert.

Der Vorsitzende berichtet, dass die Gemeindevertretung Weiler die Ubernahme der
anteiligen Haftung fur das Darlehen , Fotovoltaikanlage Klaranlage mit der Begrin-
dungen , Die Errichtung einer Fotovoltaikanlage ist nicht Aufgabe des Abwasserver-
bandes” abgelehnt hat.

Der auf die Gemeinde Weiler entfallende Anteil von 10,20 % ist daher entweder von
einer oder anteilmalig von den Ubrigen Gemeinden zu Ubernehmen. Damit nicht
nochmals von sieben Gemeindevertretungen Beschlisse zu fassen sind, ware die
Ubernahme des Anteiles von Weiler durch eine Gemeinde sinnvoll. Dies bedeutet na-
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tarlich auch, dass nach der Rickzahlung des Darlehens die Erlése auch jener Ge-
meinde zu Gute kommen, die die Haftung Ubernimmt.

Nach kurzer Beratung wird einstimmig der Beschluss gefasst, den Anteil der Gemein-
de Weiler zu Ubernehmen. Der Anteil von Sulz erhoht sich somit von 14,50 % auf
24,70 %.

5. a) Anzeige bei der Fotovoltaikanlage beim Sportheim Euro 2.146,-- fir Fotovoltaik-
Die Kosten fur eine Anzeige betragen Euro 2.146,--. Eine Alternative ware eine kleine
Tafel um Euro 700,--. Da die Kosten in keinem Verhaltnis zum Stromerlds stehen
wird darauf verzichtet. Die Bevolkerung soll jedoch in regelmafigen Abstanden im
Gemeindeblatt bzw. im Gemeindeinformationsblatt Uber die erzeugte Strommenge in-
formiert werden.

b) Kurt Baldauf, Obmann des Kulturausschusses berichtet, dass am 22. November
die Funktionars- u. Sportlerehrung zusammen mit der 30-Jahrfeier des FC Sulz im
Mehrzw ecksaal der Volksschule stattfindet. Im Kulturausschuss wurde vorgeschla-
gen fur die 2. Kategorien ein anderes Prasent (bisher Goldminze) zu Uberreichen.
Dieser Vorschlag wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Es soll ein Ehrenge-
schenk ausgesucht werden, auf dem eine Gravur angebracht werden kann. Die
Ausw ahl soll vom Kulturausschuss getroffen werden.

Ende der Sitzung: 21.30 Uhr

Der Schriftfuhrer: Der Vorsitzende:

K. Frick, Gde.Sekr. A. Gut, Bgm.



